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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Jakob i Jarfalla

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande
underhall kan medféra att nya lan behdévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Foérandring likvida medel.

® Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2048.
® Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
® Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

® Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten. e Arsavgifterna planeras
vara oforandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus uppldta bostadslagenheter for permanent boende at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Jarfalla.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Jakobs samfillighetsforening. Foéreningens andel ar 57,3
procent. Samfalligheten férvaltar garageanlaggning.

Styrelsen
Julio Fuentes Hidalgo Ordférande
Henrik Samuelsson Vice ordforande
Solveig Roos Sekreterare Avgick 25/1 1
Ana Luisa Rivera Kassor
Mart Dahlstrom Ledamot
Bo Persson Ledamot
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Ingela Ziliaskoudis Ledamot
Peter Andersson Suppleant
Karl-Erik Lowén Suppleant Avgick 16/9

Vid kommande ordinarie foreningsstdamma l6per mandatperioden ut for féljande
personer: Mart Dahlstrém, Julio Fuentes Hidalgo, Bo Persson och Ingela Ziliaskoudis.

AD

Styrelsen har under aret avhallit 19 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Erik Davidsson Ordinarie Extern Hakan Skogsberg BoRevision
Ordinarie Intern

Mona Stenberg Suppleant Intern

Valberedning
Maryam Etemadi
Bror Gustafsson

Lars Lemon Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
JARFALLA JAKOBSBERG 2:2707 1992 JARFALLA JARFALLA
JAKOBSBERG 2:2708 1992 JARFALLA

JARFALLA JAKOBSBERG 2:587 1992 JARFALLA

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrviarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 24 229 m?, varav 15 929 m? utgér ldgenhetsyta och 8 300 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 203 lagenheter med bostadsratt samt 19 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

87 82
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31

3 rok 4 rok 5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ga:7 (Medl. Brf Jakob i Jarfalla, Brf Grovsoprum, Kabel TV anldggning (Brf Jakob 81 %). Norra garden;
Ynglingen, HSB Norra Stor gardsyta med vaxter och utrustning, gardsbelysning, grind, bastu (Brf

Stockholm) Jakob 65%), inkommande kallvatten (enligt matare).

Byggnadernas tekniska status

90

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades Arligen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lusthusen 2019

Installation av bergvarme 2019 - 2020

Tak sdkerhet 2018

Byte av samtliga avlopp i 2018

kallarstrak 2018

Nytt skalskydd 2018 - 2019 Samtliga entréer och grindar

Ny grind pa sodra garden 2018

Malning av betongsockel, fasad 2018 Hela fastigheten

Byte av kullerstensytor 2018 -2019 P& bada gardarna

Byte av ventilationssystem och OVK 2018

Stamspolning Tidigarelagd ett ar
Ar

Planerat underhall

Kommentar
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Byte av fonsterbleck
Byte/malning av stuproér
Dorrautomatik till entréer
Utrustning av lekplatser

Byte av undertak och belysning i
trapphus

Byte av takpannor

Byte av hiss

Malning av balkongplatta
undersida

Byte av maskiner i tvattstugor
OVK

Malning av balkongvaggar
Malning av aluminiumfénster

2020
2020
2020
2020
2020

2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021

Vid behov
Vid behov

Vid behov

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsférvaltning
Ekonomisk forvaltning
Enhetsmatning av el, virme
och varmvatten Elleverans
Kabel

Bredband

Stadning

Hisservice

Fjarrvarme

Tradgardsskotsel gréna ytor o
vaxter
Avfallshantering/hushallssopor
Grovsopor

Atervinning

Matavfall

Finansiell radgivning
Forsakring

EFS, El & Fastighetsservice AB
SBC AB
Techem

EON
Com
Hem
Telenor
EFS AB
Kone
EON
EFS AB

Jarfalla kommun/Reno Norden
AB

Jarfalla kommun/Reno Norden
AB SUEZ recycling AB

Jarfalla kommun/Reno Norden
AB

Finopti

Trygg-Hansa

Foreningens ekonomi

Tre l1an pa sammanlagt 37 miljoner kr. omférhandlades under aret. De nya lanen omsattes till bundna lan med
I6ptid mellan 4 och 5 ar. Under aret har ca 700 000 kr amorterats pa féreningens lan.

Styrelsen beslutade i sitt budgetsammantrade i november att arsavgifterna for 2020 blir oférandrade.

| arsavgifterna ingar sedan tidigare ett bostadsrattstillagg som komplement till bostadsrattshavarnas egna
hemférsakring samt TV-basutbud genom Com Hem. Fran och med 1 juli 2020 kommer dven inga
bredbandsanslutning genom Stockholms Stadsnat AB.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 16 212 749 18 749 378
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 17 081 692 17 338 205
Finansiella intakter 45 074 37 462
Minskning kortfristiga fordringar 0 170 497
Okning av kortfristiga skulder 636 090 0
17 762 856 17 546 165
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 17 278 723 17 096 682
Finansiella kostnader 1582 531 1584 415
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 217 001
Okning av kortfristiga fordringar 122 780 0
Minskning av langfristiga skulder 845 410 920 868
Minskning av kortfristiga skulder ) S 0 263 826
19 829 445 20 082 793
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 14 146 161 16 212 749
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 066 589 -2 536 628

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift Avskrivintikter Hyror ningar
2% 15%
15% o "

o«

22%

TaxebundnaReparationer kostnader

Arsavgifter

nmngar

FastighetsavgiftKapitalkostnader

Periodiskt
underhall
41 %

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fritidsaktiviteter:
En kraftskiva anordnades i augusti.

Café Jakob som erbjuder kaffe och samvaro, hade 6ppet mellan kl. 13.00 - 15.00 varannan mandag jamna veckor
med uppehall for sommaren.

Stolsgympa anordnades varje fredag mellan kl. 14.00 - 14.45 med uppehall fér sommaren.

Lucia firades den 1 1 december genom att musikklasser pa Soderhdjdens grund- och forskolor sjong for
medlemmar och boende i féreningslokalen.

Information och radslag.
Jakob i Centrum, ett informationsblad for medlemmar och boende, utgavs med tva nummer under aret.

Under januari holls informationsmoéte med nyinflyttade till féreningen.

Ett radslag anordnades i mars i syfte att férbereda forslag fran styrelsen till arsstamman.

Informationsméten om grannsamverkan anordnades under vintern/varen. Nu finns det kontaktombud i 8 av 13
trappuppgangar.

| samband med Luciafirandet informerade styrelsen om budgeten fér 2020.

Ovrigt

Styrelsen beslutade att ingd avtal med ett parkeringsbolag i syfte att halla gardarna parkeringsfria for
raddningstjanstens tilltrade vid behov. Avtalet borjar gélla den 1 februari 2020.

Jakobs samfillighetsforening bildades i oktober och ersatte gemensamhetsanlaggning Ga: 1 7 for
forvaltning av garageanlaggningen. En samfallighetsférening ar en juridisk person, vilket underlattar
administration och férvaltning.

Underhall
Efter arsstimmans beslut i april om installation av bergvarme och komfortkyla kom arbetet igang i oktober.
Arbetet berdknas vara klart under varen 2020. Efter installationen kommer bergvarme att helt ersitta
fjarrvarme.

Nagra underhallskostnader

OVK och atgarder efter byte av ventilationssystem 113700

Filterbyte pa ventilationsanlaggningar 106 000
Tvattutrustning 158 000
Lusthusen 108 000

Byte av spiskapor i lagenheterna 38 500 Installation av

bergviarme 6320000

Styrelsens arbete
Utover de protokollférda sammantradena hade styrelsen tva arbetskonferenser under aret.

Styrelsen har dven arbetat under aret med de uppdrag som stimman beslutade. Det handlar om installationen
av bergviarme och komfortkyla, ombyggnad av souterrdnglokaler till lagenheter samt att forse tva
tvattstugefonster med galler. Styrelsen fick dessutom uppdraget att aterkomma med férslag till drsstamman
gallande ombyggnad av foreningslokalen till Iagenheter.
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Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 203 st
Overlatelser under &ret: 13 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 272

Tillkommande medlemmar: 18
Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 275

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018

rsavgift/m2 bostadsrattsyta 679 678
Hyror/m2hyresrattsyta 1651 1682
Lan/m2bostadsrattsyta 6332 6385
Elkostnad/m?totalyta 54 50
Varmekostnad/m? totalyta 55 70
Vattenkostnad/m?2totalyta 25 25
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 65 65
Soliditet (%) 54 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 522 -4 073
Nettoomsattning (tkr) 16 889 17 036

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 929 m2bostider och 8 300 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a fritt eget kapital

Belopp vid
arets utgang
60532 938

491 619
25074978

15 446 058
101 545 593

25096 336
-4521 984

20574 353
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Forandring

under aret

692 801
692 801

-692 801

-4521 984

-5214 785

2017
678
1481
6443
50

65

26

67

54

Disposition
av
foregdende
ars resultat
enl stammans

Brf Jakob i Jarfilla

716420-3122

2016
679
1689
6 906
58

66

25
78

51

16 835

Belopp vid

beslut aree ingang
(o} 60532 938
491 619
o 25074978
-8845179 23598 436
-8 845179 109 697 971
4771792 21017
346
4,073 387 -4073
387
8845179 16 943
959
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S:a eget kapital 122 119 946 -4 521984 o] 126 641930
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -4521 984
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 25789 137
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -692 801
summa balanserat resultat 20 574 352

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 8 872 060
att i ny rdkning overfors 29 446 412

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdakning med
noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI -31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 16 888 522 17 035 703
Ovriga rérelseintékter Not 3 193 170 302 502
Summa rorelseintakter 17 081 692 17 338 205
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader -16 050 592 -16 021 400
Ovriga externa kostnader Not 4 -873 213 -732 660
Personalkostnader Not 5 -354 917 -342 623
Avskrivning av materiella Not 6 -2787 496 -2767957
anlaggningstillgangar Not 7
Summa rorelsekostnader -20 066 219 -19 864 639
RORELSERESULTAT -2984 527 -2 526 434
FINANSIELLA POSTER 37462
Ovriga ranteintékter och 45 1584415
liknande resultatposter -1582 531 i
Rantekostnader och liknande Itatposter
Summa finansiella poster -1537 458 -1 546 953
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3g7 4521984 -4 073
i -4 521984 -4
ARETS RESULTAT 872317
Balansrakning
TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IE:AateriZIIa a:Ié\ggrlzingstillg:‘;miart N .y 511 143 999 513 838 182
yggnader och mar ot 8 Inventarier 552 556 345 869
Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar 211 396 555 214 184 051
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 211 396 555 214 184 051
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfr|st|ga fordrlngar 245 789 189 242
Avgifts- och hyresfordringar
11812 190 3 854 873

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
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Summa kortfristiga fordringar 12 057 4 044

979 115
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

2896823 12 854 495
Summa kassa och bank 2 896 823 12 854
495
16 898
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 954 802 610
SUMMA TILLGANGAR 226 351 357 231082 661
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER2018-12-31

2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61 024 557 61 024 557
Kapitaltillskott 25074 978 25074 978
Fondfor yttre underhall . Not 11 15446058 23598436
Summa bundet eget kapital 101 545 593 109 697 971
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25 096 336 21017 346
Arets resultat -4 521 984 -4 073 387
Summa fritt eget kapital 20 574 353 16 943 959
SUMMA EGET KAPITAL 122 119 946 126 641 930
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 84816401 64859264
Summa langfristiga skulder 84 816 401 64 859 264
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 16 047 532 36 850 079
kreditinstitut
Leverantorsskulder 1703 681 626 084
Ovriga skulder 273 851 820 841
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 1389 946 1284 463
intakter I [ e tr it o -
Summa kortfristiga skulder 19415010 39 581 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 351 357 231 082 661
Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall I1amnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar
uttryckt i antal ar tillampas.
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Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Varme/kylanlaggning 10-20 ar 10-20 ar
Inventarier 5ar
Hissanlaggning 20 ar 20ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 10 810 211 10 806 117
Hyror lokaler momspliktiga 2516 840 2 660 536
Hyror lokaler 139 972 183 058
Hyror garage moms 36 245 29 407
Hyror garage 829 283 840 193
Hyror férrad 38 988 37 236
Vattenintdkter 104 352 91 443
Varmvattenintakter 0 21780
Vatten-/varmeintakter 1710 449 1202976
Elintakter 490 339 744 223
Elintakter moms 170 824 320 881
Bastu 572 1200
Gemensamhetslokal 28 400 42 050
Ovriga debiterade avgifter 750 44 342
Atervunna fordringar ej moms 0 1449
Avgift andrahandsuthyrning 115237 8780
Oresutjamning 60 32
16 888 522 17 035 703

De awikelser i intakter som férekommer i posterna vatten-/viarmeintékter och
elintakter/elintakter moms beror pa att intdkterna baseras pa forbrukning pa
foregaende ar. De avstamningar som gjorts i april har inte periodiserats
tillbaka pa bokslutsaret som de hor till, eftersom bokslutet gérs i februari.
Darfor kan det ibland bli stora awikelser mellan aren.
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Not 2019
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 76 835 94 106
Fakturerade kostnader moms 1 840 0
Ovriga erhélina bidrag 3379 0
Forsakringsersattning 66 999 175 355
~ Ovriga intakter 44118 33 041
193 170 302 502
Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 - 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 467 828 510 358
Fastighetsskotsel bestallning 40 853 29612
Fastighetsskotsel gard entreprenad 107 017 83030
Fastighetsskotsel gard bestéllning 62 657 9 660
Snoérdjning/sandning 44 488 53 651
Stadning entreprenad 442 088 379 355
Stadning enligt bestallning 71 800 35983
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4116
Hissbesiktning 32 877 19 375
Bevakning 9 287 24 356
Gemensamma utrymmen 0 1884
Garage 263 636 263 636
Sophantering 0 12 820
Gard 4 347 8318
Serviceavtal 188 198 233513
Forbrukningsmateriel 20 748 26 900
Brandskydd 1287 1445
1757 119) 1698 012

Reparationer
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2019

Lokaler 228 647 4272
Gemensamma utrymmen 2 040 3331
Tvattstuga 39 820 51985
Sophantering/atervinning 9324 0
Bastu/pool 0 799
Entré/trapphus 45 624 51922
Las 43 340 170 401
WS 47 211 21804
Vérmeanldaggning/undercentral 0 15904
Ventilation 36 477 7910
Elinstallationer 34013 53195
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 756 12 633
Bredband 0 2 338
Hiss 356 163 285517
Tak 16 108 64 948
Fonster 42 523 0
Mark/gard/utemiljo 25 543 8 909
Garage/parkering 0 4416
Skador/klotter/skadegdrelse 19 057 17 815
Vattenskada - 35 888 9200

996 534 787 299
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2019
Not 4 fortsédttning 2019 2018
Periodiskt underhall
Byggnad 0 544 947
Tvattstuga 154 083 4 875
Entré/trapphus 3838 0
Las 0 565 675
Installationer 19 681 0
WS 0 198 012
Varmeanldggning 8 290 702 329 379
Ventilation 121 403 6093913
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 69 897
Hiss 89 180 0
Huskropp utvandigt 17 713 101 358
Tak 0 558 574
Mark/gard/utemiljé - 175 459 378 550
8 872 060 8 845 179
Taxebundna kostnader
El 1 303 875 1205 807
Véarme 1332 821 1696 741
Vatten 606 059 613 553
Sophamtning/renhallning 267 053 258 079
Grovsopor 23 421 30741
' 3 533 228 3 804 921
Ovriga driftkostnader
Forsakring 286 038 252 030
Kabel-TV 67019 74 966
_ Bredband 9546 9742
Not 4 fortsattning 2018
Periodiskt underhall
Byggnad 544 947
Tvattstuga 4 875
Entré/trapphus
Las 565 675
Installationer
198 012
Varmeanlaggning 329 379
Ventilation 6093913
TelefTV/kabel-TV/porttelefon 69 897
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2019
362 603 336 738
FastighetsskaWKommunal avgift549 529 057 251
TOTALT DRIFTKOSTNADER16 021 400 16 050 592
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 5819 6101
Medlemsinformation 4 559 0
Tele- och datakommunikation 9373 10 904
Juridiska atgarder 161 089 67 800
Inkassering avgift/hyra 9 350 16 220
Hyresforluster 0 25439
Ovriga férluster 162 0
Revisionsarvode extern revisor 25 463 25 309
Foéreningskostnader 46 688 24 957
Styrelseomkostnader 18 303 7747
Fritids- och trivselkostnader 7 675 13767
Férvaltningsarvode 337 434 391 628
Administration 23 898 14 950
Korttidsinventarier 3691 7573
Konsultarvode 209 610 110 355
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 10 100 9910
873 213 732 660
6 ~ PERSONALKOSTNADER DI 018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 310 806 291 421
_ Sociala kostnader 44111 51.:202% ~
354 917 342 623
342 623
Not7  AVSKRIVNINGAR Ay 2019 2018
Byggnad 2411209 2411209
Forbattringar 282 974 282 974
Inventarier 93 312 73774
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2018
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Not

Not 8

Not 8

2019
2 787 496 2767 957
BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan o 241 415 144 241415144
Utgaende anskaffningsvarde 241 415 144 241415144
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -27 576 962 -24882 779
_ Arets avskrivningar enligt plan -2 694 183 -2694183
Utgaende avskrivning enligt plan -30 271 145 -27 576 962
Planenligt restvarde vid arets slut 211 143 999 213 838 182
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 7 819 000 7 819 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 164 764 000 149 207 000
~ Taxeringsvérde mark 69 016 000 58 577 000
233 780 000 207 784 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 210 000 000 180 000 000
~ Lokaler - 23 780 000 27 784 000
233 780 000 207 784 000

BYGGNADER OCH MARK

Vid arets borjan

plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad Taxeringsvarde
mark

Bostader
Lokaler
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Not 9

Ackumulerade anskaffningsvarden o

Vid arets bérjan 1483 280 1266 279
Nyanskaffningar 0 217 001
Utrangering/férséljning 7 0 w0 i
Utgaende anskaffningsvirde 1483 280 1483 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -1137 411 -1 063 637
Arets avskrivningar enligt plan -93 312 -73774
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -1230 723 -1 137 411
plan

Redovisat restvarde vid arets slut 252 557 345 869
INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Utgdende ack. avskrivningar enligt -1137 411 plan
Redovisat restvarde vid arets slut 345 869

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
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Not

Not 11

Not 12

_ Fordringar

~ SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Avrakning vidarefakturering
Skattekonto

Skattefordran

Klientmedel hos SBC
Placeringskonto hos SBC
Inkasso

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

_lanspraktagande enligt stémmobeslut

Vid arets slut

0

102 109
433 575
11 169 338
80 000
25472
1696

11812 190

2019-12-31

23 598 436
692 801

0

0

-8 845 179

15 446 058

-19 700
102 733
413 381
3358255
0

0

205

3854873

2018-12-31

22 649 436
949 000

0

0

%0 1 "
23 598 436

Brf Jakob | Jarflla
716420-3122

Rantesats Belopp Belopp Villkors2019-12-31 2019-12-31
2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 4,630 % 15277 580 15377 532 2020-03-01
Handelsbanken 0,850 % 11337 001 11412 459 2023-06-30
Danske Bank 0,840 % 24 923 909 24 923 909 2021-11-30
Handelsbanken 0,940 % 12 287 620 12 437 620 2023-03-01
Handelsbanken 1,250 % 13607 823 13907 823 2022-10-30
Handelsbanken 1,210 % 10430 000 10 650 000 2022-12-01
Handelsbanken 0,810% 13 000 000 13 000 000 2024-09-30
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100 863 933 101 709 343

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 100 093 981 kr.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 214 587 000 214 587 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
__ FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 37 924 42 996

_Avgifteroch hyror o 1352023 1241467

1389 946 1284 463

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Ett 1an pa 15,4 miljoner kr placerat med 4,63 % ranta omférhandlas i mars. Detta
berdknas inverka positivt pa féreningens ekonomi da rantan idag ar lagre. En
Oversyn av hissbestdndet kommer att sattas igdng i syfte att battre planera
eventuellt byte av hissar.

Styrelsens underskrifter
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Brf Jakob | Jarflla
716420-3122

Not
JARFAILNGeR “F~ / = 2020

— =

Julio Fuentes Hidalgo Henrik Samuelsson
Ordférande Vice ordférande

X
288 ity

na Luisa Rivera Mart Dahlstrém

35567 edEmot

12,1722 Lhepots St

Bo Persson Ingela Ziliaskoudis
Ledamot Ledamot
Varyevysignpberattelse Rarldmnatsden ' ' /
%
Z 2020

Hékan Skogsberg

nternrevisor

Erik Davidsson
Extern revisor
Borevision

Sida22av17



&

g '7.‘.

ST Bi

" =

& rpm—

=1 = o=

Ity

Azl prmr

—_— ey cme—— -_— em - 1 —
-
S - _
. Al
L B
- N > -
N e - -~ . =
« T el b
u._— > o,
¥
P
& L}
SR - B
iy o= 4
v N
- 4 = 'IL
»
- Al SRk L= & a4y Wy
. m
-y o _;. a‘-
- »
i
T
v: Er ' =4 Hir - o
\\I S . “\\ "
' L "'"‘-.. \- .
- > - o
s o :. -“h. V-
N o aw
B e B 4 BT
P i
e o



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Jakob i Jarfalla, org.nr. 716420-3122

Rapport om arsredovisningen

lJttalanden Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Jakob i Jarfélla for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdlining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfor att  foreningsstdmman  faststaller

resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pad misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats att avveckla
verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. e
skaffar jag mig en forstaelse av den del av

foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

@®  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

®  utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Jakob i Jarfalla for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslagetiforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige. Revisorn fran BoRevision har i Ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

@®  pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiacka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om fo6rslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

g&n 11 152020

L

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB

Hakan Skogsberg
Fortroendevald revisor
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